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ESTADO DO ESPÍRITO SANTO 

LEI MUNICIPAL Nº 909 DE 24 DE FEVEREIRO DE 2023 

Dispõe sobre o parceiamento do soio para 
fins urbanos no município de Muqui e dá 
outras providências. 

O PREFEITO MUNICIPAL DE MUQUI - ESP. SANTO, Faz saber que a 
CÂMARA MUNICIPAL aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte 
Lei: 

Art. 1 º. Esta Lei estabelece critérios para o parcelament o 
do solo urbano no Municipio de Muqui~ observadas as 
diretrizes estabelecidas pela Lei Federal nº 6 . 766 , de 19 de 
d e z e mb r o d e 1 9 7 9 e a Lei Esta d u a 1 n º . 7 . 9 4 3 , ~ _16 d e d e z e mb r o 
de 2004 . 

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano será efe t uado s ob a 
forma de loteamento, desmembramen to , remembrame nto 
condominio horizontal. 

PARÁGRAFO 1º. Considera-se loteamento a subdivisão de gleba 

em lotes destinados a edificação, com abertura de novas vias 
de circulação, de logradouros públicos ou prolongamento , 

modificação ou ampliação das vias existentes. 

/ 

PARAGRAFO 2°. Considera-se desmembramento a subdivisão de 

gleba em lotes destinados à edificação, com aproveitamento 
do sistema viário existente , desde que não implique na 
abertura de novas v ia s e logradouros públicos, nem no 
prolongamento, modificação ou ampliação dos já existentes . 

PARÁGRAFO 3°. Considera-se condominio horizonta l a d ivisã o 

de imóvel em unidades autônomas destinadas à e d ificação , às 

quais córrespondem às frações ideais das áreas de us o comum 
dos condôminos, admitida a abertura de vias de do mín io 
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pr i vado e vedada a de logradouros público s inte r namen te ao 

seu períme t ro . 

PARÁGRAFO 4°. Considera-se lo te o t er reno servido de infra -
estrutura básica c u j as dimensões 
urbaníst i cos definidos nes t a l e i . 

/ 

a tendam a o s í ndices 

PARAGRAFO 5°. A infraestrutura básica d o s parc e l ame nt o s é 
constituída pelos equipamentos urbanos de escoamento das 
água s pluv i a i s , i l umi nação pública , esgotamento sanitári o , 
aba s tec i mento de águ a potável , energ i a elétrica pública e 
domic i lia r e vias de ci r culação pavimen t adas . 

Art. 3° . Some nt e se r á admitido o parce l amento 
f i ns urbanos e m zon as urbanas , de ~xpansão 

urban i zação especí fi ca , assim definidas pelo 
ou aprovadas por l ei municipal . 

/ 

do solo para 
urbana ou d e 
plano dir e t o r 

PARAGRAFO 1 º. Consideram-s e z o nas urbanas aque las 

locali zada s dentro do períme tro urba no , sendo este 
de t e r mina d o po r l ei específica . 

/ 

PARAGRAFO 2º. Considera-se zona de expansão urbana áreas 

à i nda n ão urbanizadas de baixa densidade p opulac i onal , 
cons i der a das passíveis de urbanização em médio e lon go pra zo 

e l ocaliz adas dentro do períme~ro urbano . 

PARÁGRAFO 3°. Con s ide ram-se zonas de urban ização e specífica 
os núc l eo s d e urbanização l ocal i zados fora da mancha urbana 
conso l i d ada , mas que guardam características de z ona urb a n a . 

Art. 4º. Não será permitido o parc elame n t o d o s olo : 
I - em á r eas onde as condi çõe s geo l óg i c a s não aco ns elham 

edificações , ficando a cargo da defes a civil do muni cípio a 
determi n ação de tais áreas ; 
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áreas de 

ecológica 

preservaç ão histó ri c a , 

ou paisagística , assim 

Le i específ ica ; 

arqueológica , 

d e f i n i cias por 

III - e m terrenos c om d e c l ividade igual ou superi or a 3 0% 
(t rinta p or cento) , salvo se at e ndi d as as exigências 
específicas das a uto r idades competentes e aprovado pe lo 

Conselho Mu n i c i pal de Desenvol v iment o da Ci dade ; 
IV - em t errenos que t enham sido a terr a do s com material 

n oc i vo à saúde púb l ica ou onde a p o lui ç ã o i mpe ç a condições 
sani tár ias suportáve i s , sem que sejam prelimina rmen te 
san eados , conforme di s põe o parágrafo único deste artigo ; 
V - em t e rr e n os a l agadi ços o u s u je i tos a inundações , sem o 

exame e anu ênc i a p r évi a da Prefeitura Municipal , que 
c o n s iderando o interesse p úbli co e , ou as técn i cas d e 
e n genhar i a , d e cidirá sobre a conveniência do p~rcelamento . 

, , 
PARAGRAFO UNICO. Nos casos previstos nos i ncis o s IV e V 

deste ar ti go , o i n t eressado deverá submeter , à aprovação da 
Prefeitura , o Projeto de San e a mento e Reparação da área , sob 
a r espon sabilidade té c ni c a de profissional legalmente 
h abil itado pe l o Conselho Regi ona l de En genharia , Arquitetu ra 

e Agronomia (CREA-ES ) 

, 
CAPITULO II 

DOS REQUISITOS URBANÍSTICOS PARA LOTEAMENTO .. 

Art .· 5º. Devem se r ob servados os se guintes requisitos para 

e l aboração de l oteamen t os : 
I - os l otes terão área mínima de 200 m2 (duzentos me t r os 

qu a dr ados ) e. fren t e mínima de 1 0 (dez) 

a l egislação estadual o u muni c ipa l 

metros , salvo qua ndo 
det e r minar maiores 

ex igênc i as , o u q u ando o loteament o se d e s t ina r a u r banização 
específica ou situar-s e em zonas especiais de in e res se 
soc i a l, p rev i amente aprovad a pelos ó r gãos públicos 

competentes ; 
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II - ao longo das águas correntes e dormentes e das f ai xas 

de domínio público das r o d ovias, ferr ovias e dutos , será 

obrigatória a reserva de uma faixa não e d i fi cável de 15 

(quinze) metros de cada l a do , salvo maiores exigências da 
legislação específica; 
III - as vias de loteament o deverão a r ticular - se com as vias 

adjacentes oficiais, existentes ou proj e tadas , e harmonizar­
se com a topografia loca l ; 
IV - em loteamentos de us o empresari a l , os lotes deverã o ter 

área mínima de 600 m2 (seiscento s metro s quadrado s ) e frent e 
mínima de 15 (quinze) metros. 

/ 

PARÁGRAFO UNICO. As frentes dos lotes deverão es ta r 
dispostas para a via pública. 

Art. 6º. As áreas destinadas a sistema de circulação, à 

implantação de equipamento urbano e c omunitári o , bem como a 
espaços livres de uso público, serão consideradas áreas 
públicas, e não poderão ser inferio res a 3 5 % (tr i n ta e cinco 

por cento) da gleba a ser l o teada, n a s eguin te propor ç ã o : 

I 5 % (cinco por cento ) para as áreas destinadas à 

implantação de equipamento s urbanos e comunitári o s . 
II 10 % (dez por cento) para as área s verdes e espa ços 

livres de uso público. 

PARÁGRAFO 1 º . As áreas . destina das a sistema de c ir c u 1 a ção 
ocup~rão no máximo, os 20 % (vinte por cento) restantes. 

/ 

PARAGRAFO 2~. Em se tratando de áreas verdes e espaço s 

livres de uso público, o fracionamento será permitido, desde 

que cada área tenha no mínimo 2 % do loteament o e t o ta lize a 

área mínima descrita no inciso II. 

/ 

PARAGRAFO 3º. 

públicas for 

Nos casos 

inferi o r a 

em qu e a área ocupada 

20 % (v i nte por c ent o) 

pelas vias 

da gleba /t 
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loteada, a diferença existente deverá ser adicionada às 

áreas verdes e espaços livres de uso público. 

, 
PARAGRAFO 4°. Os loteamentos destinados ao uso indus trial 
cujos lotes forem maiores que 
quadrados) terão o percentual de 
por Lei municipal, isentando-se 
artigo. 

600 m2 (seiscentos metros 
áreas públicas estabelecido 
dos índices fixados neste 

Art. 7º. São considerados urbanos os 
de abastecimento de água, serviços 
elétrica, coleta de águas pluviais, 
canalizado. 

equipamentos públicos 

de esgotos , energia 
rede telefônica e gás 

Art. 8º. São considerados comunitários os equipamentos 

públicos de educação, cultura, saúde, lazer e similares. 

Art. 9º. Consideram-se espaços livres de uso público, as 

praças, jardins, parques e demais áreas verdes . 

Art. 10. Todo projeto de loteamento, cuja área compreenda 
importantes aspectos paisagísticos ou pontos panorâmicos , 
deverá prever a adoção de medidas que visem assegurar a sua 
preservação e acesso, ficando a cargo do Plano Giretor a 

definição de critérios específicos para tanto . . , 

Art. · 11. Não 
que possuam 
pública. 

serão aprovados lot eamentos ou desmembramen tos 
lotes que não tenham acesso direto à via 

Art. 12. O comprimento das quadras não poderá ser superior a 

120 m (cento e vinte metros) e seu perímetro máximo admitido 
será de 360 m (trezentos e sessenta metros), salvo nos 
loteamentos destinados a uso industrial 
especiais de interesse social (ZEIS). 

ou em zonas 
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permitidos 

edificações 

condomínios 

é feita 

horizontais em 

conjuntamente 

que 

com 

a 

o 

parcelamento do solo, em projetos com sistema viário interno 
de propriedade particular, desde que: 
I seja prevista a adoção de 15 % (quinze por cento ) d o 

total da área do empreendimento para a implantação de áreas 
verdes ou para a implantação de equipamentos urban o s e 
comunitários, em locais de livre acesso ao púb l i co ; 
II - em pelo menos um dos lados voltado s p a ra a via pública 
seja assegurada a existência de l o tes e e d i fic a ções que 
tenham frente para o sistema viário público no per í metro 
externo da quadra; 
III - as quadras atendam à dimensão máxima de 120 m (cento e 
vinte metros) e perímetro máximo de 360 m (trezent o s e 
sessenta metros); 
IV - o empreendimento se] a feito em zonas definidas pelo 

Plano Diretor ou lei específica em que se permite o uso 
residencial; 
V - a quota do terreno por unid~de residencial, resultado da 

divisão da área total do empreendimento pelo número total de 
unidades habitacionais, será definida por lei específi c a 
para as zonas em que se situarem, 
houver lei específica, ser igual ou 
e cinquenta) metros quadrados. 

ou nos casos em qu e n ão 
superi o r a 250 (duzentos 

PARÁGRAFO ÚNICO. É vedada a concessão o u o u t ra s mo dalidades 
de cessão de uso do espaço viário público para f o rma ç ã o de 
loteamentos fechados no município. 

Seção I 
Do Sistema Viário Básico 

Art. 14. O Sistema Viário Básico obedecerá à seguinte 

classificação funcional: 
I vias arteriais: têm a função de articular flux o s 

interurbanos promovendo a ligação entre cidades e/ou centros 
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de maior concentração de 

tráfego direto com acesso 

interseções, dando acesso às 

atividades. Devem apresentar 

controlado , tratamento nas 

áreas lindeiras por meio de 
' ' ' vias marginais; 

II - vias principais: são as mais importantes vias urbanas, 

que t ê m função de conciliar o tráfego geral de passagem 

interurbano com a circulação local. Devem assegurar fluidez 

n o tráfego geral e no transporte coletivo . Apresenta , nas 
áreas adjacentes, uso urbano adensado com significati vo 
fluxo de pessoas e veículos ; 
III - vias coletoras: complementares às vias princ ipais , t ê m 

a função de coletora e distribuidora dos flux o s 
interurbanos, interligando os fluxos ·entre as vias 
principais e as vias locais . Promovem a ligação entre . 
bairros/centros de bairros e v i zinhança ; 
IV - vias ,locais: são aquelas que permitem a circulação no 

interior dos bairros e interligam as áreas residenciais, 
comerciais e de serviços locais às vias coletoras. 

Art. 15. Nos projetos de loteamentos, o sistema viário 

deverá obedecer aos seguintes padrões: 
I As vias . arteriais deverão te r la rgura mínima de -2--§. 

(vinte e cinco) 15 (quinze ) metros , sendo divididas em : 
a) cal çadas com 04 (quatro) 02 (dois ) metros de l argura ; 

b) pista de rol amento com no mínimo 17 (dezessete ) 11 (onze ) .. 
metros de la rgura ; 
II ..,.. As vias coletoras e 

mínima de 19 (dezenove) 1 3 

em: 

principais deverão ter largura 
(treze) metros , sendo divididas 

a) calçadas de 3,5 (três e meio) 2 (dois) metros ; 
b) pista de rolamento de 12 (doze) 9 (nove) metros; 

III - As vias locais deverão ter largura mínima de 11 

metros, .sendo dividida em : 
a) calçadas com 2 (dois) metros; 
b) pista de rolamento com 7 (sete) metros . 

(onze) 
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CAPÍTULO III 

DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL 

Art. 16. Caberá ao Poder Públi co Muni c i pal a p r omoção de 
loteamentos de interesse s ocial, iso l ada ment e ou em parceria 
com a União, Estado ou agen t e s pr ivados, dentro das zona s de 
interesse social previamente determinadas pelo Plano Diretor 
ou por legislação específica. 

Art. 17. A infraestrutura bási c a d o s l oteame ntos de 
interesse social consistirá de: 
I - vias de circulação p avimentadas ; 
II soluçõ es para a cole t a e o es coament o das águas 
pluviais podendo-se aceitar s o luções alternativas , d e bai xo 
custo, desde que a provadas e licénciadas · pel o s órgãos 
ambientais competentes; 
III - rede de abasteciment o de água p o táve l; 
IV - soluções para esgotamento sanitári o p odendo - s e aceitar 
soluções alternativas, de baixo · c usto, desde que aprovadas e 
licenciadas pelos órgãos ambientais competentes; 
V - rede de energia elétrica domiciliar e de iluminação 
pública. 

PARÁGRAFO 1 º. Os lotes terão uma área mínima de 1 2 8 , O O m 2 

(cento e vinte e oito metros quadrados ) , com t e stada mínima 
de 08 (oito) metros. 

PARÁGRAFO 2º. O sis t ema viário deverá atender às condições 

de viabilidade s ocial, econ ômi ca e ambiental de c ada caso , 
definidas pelos órgão s mun icipa is compe tentes . 

Art. 18. 
interesse 
6.766/79 e 

As obras 

social, a 

9.785/99 

de urbani z a ção no s loteame ntos de 

partir do dispost o nas Lei s Federais 
e nesta lei, serão especificada s e 

programadas pelos órgãos municipais competentes, de forma a 
conseguir, em cada caso específico, o equilíbrio ent r e as cj_ 
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condições mínimas de pres e r v a ção ambiental , habitabilidade , 

sa lubridade e seguranç a e a viabilidade técnica e econômi ca 

do empreendimento . 

PARÁGRAFO 1º . Inde pendente das obras que v ierem a ser 

todos o s pro jeto s especifica das , deverão ser desenvolvidos 

ex i g i do s n esta l ei para loteamentos comuns . 

Art. 19. Os lo t eamentos de interesse social deverão ter o s 

seus p roce s so s de a p rovação , l icenciamento ambie nt a l e 

re gi st ro i mobi l i ár i o obedecendo à mesma sistemát i ca 
e s tabe l ec i da para os loteamentos c omuns . 

/ 

CAPITULO IV 
DO PROJETO E PROCESSO DE APROVAÇAO DO LOTEAMENTO 

Art. 20. Ant es da elaboração d o pro jeto de loteamento , o 

interessado poderá solicitar à Prefei t u r a Munic i pal que 
def i na a v i abilidade e as diretrizes , apresen t ando , p ara 

e s te f im, re quer ime nt o e plan t a do i móvel contendo , pel o 
menos : 
I a s di v i s a s d a g leba a ser loteada com coordenadas 

geo rre fer e n c i a das; 
II a s c u rvas de nível ~ dis t ância adequada , quando 

ex i gidas por lei estadual o u muni cip al ; 
III .- a l ocal i zação dos · cursos d ' á gua , b o squ e s e con struções 
ex i stentes ; 
IV a indicação d o s ar ruamentos contíguos a todo o 

perímetro , a · localização das v ia s de comunicação , das áreas 

livres , dos e qu ipamentos urbano s e comun i tá r ios , existentes 
no loca l ou em suas adjacências , com as respe ct i vas 

d i s t ânci a s da área a ser loteada ; 
V o tipo d e u so predominante a que o l o teame nto se 

de s t i na ; 
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VI - as caracter í s ti c as , d i me n s õ e s e 1oca1 i z ação d a s zona s 

de uso contíguas. 

, 
PARAGRAFO 1°. O poder públi co terá o prazo de 60 (sessenta ) 
dias para determinar as condicionantes a serem observadas . 

, 
PARAGRAFO 2°. As diretrizes expedidas vigorarão pelo prazo 

máximo de 02 (dois) anos. 

, 
PARAGRAFO 3 ° . Para a aprovação do projeto de loteamento, é 

necessário o licenciamento ambiental da gleba, de acordo com 

os critérios adotados pelo órgão ambiental municipal . 

Art. 21. A aprovação do projeto de loteamt;nto será feita 

mediante requerimento do proprietári o , dentro 'de 30 (trinta ) 

dias, observadas as diret rizes urbanísticas fixadas , quando 

houver, acompanhado dos seguintes documentos : 
I - título de propriedade e ce r tidão atualizada da matrícu l a 

da gleba, expedida pelo cartório de Registro de Imóve i s 

competente; 
II - certidão negativa dos tributos muni cipais relativa ao 

imóvel; 
III 03 (três) cópias impressas e 01 (uma) digital do 

projeto na escala de 1:1000 (um para mil), com ourvas de 

nível de metro em metro, tod,as assinadas por profissional 
devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia, 
Arquitetura e Agronomia - CREA-ES, registrado na Prefeitura , 
e pelo proprietário; 
IV - memorial descritivo e cronograma de execução das obras 

com duração máxima de quatro anos ; 
V - coordenadas geográficas dos limites do loteamento . 

PARÁGRAFO 1º. Os desenhos conterão pelo menos : 
I - a subdivisão das quadras em lotes , com as respectivas 

dimensões e numeração; 
II - o sistema de vias com a respectiva hierarquia ; 
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III as dimensões lineares e angulares do projeto , com 

raios, cordas, arcos, ponto de tangência e ângulos centrais 
das vias; 
IV - os perfis longitudinais, e transversais de todas as 
vias de circulação e praças; 
V - os perfis longitudinais, e transversais de todas as vias 

de circulação e espaços livres de uso público ; 
VI a indicação dos marcos de alinhamento e nivelamento 

localizados nos ângulos de curvas e vias projetadas; 
VII - a indicação em planta e perfis de todas as linhas de 

escoamento das águas pluviais. 

PARÁGRAFO 2º. o memorial 
obrigatoriamente, pelo menos: 
I a descrição sucinta do 

características e a fixação da 
predominante; 

descritivo · deverá conter, 

loteamento, com as suas 

zona ou das zonas de uso 

II - as condições urban ísticas do loteamento e as limitações 

que incidem sobre os lotes e suas construções , além daqu elas 
constantes das diretrizes fixadas; 
III - a indicação das áreas públicas que passarão ao domín io 

do Município no ato de registro do loteamento, com suas 
respectivas áreas; _ 
IV - a enumeração dos equipamentos urbanos, comunrtários e 

dos serviços públicos ou de u;tilidade pública já existente 
no loteamento e adjacências, com suas respectivas áreas. 

Art. 22. 

análise, 

requerente 

dias úteis. 

, 

Caso falte algum dos documentos 

a Prefeitura Municipal deverá 
os documentos restantes no prazo 

exigidos para 

solicitar ao 
de 05 (cinco) 

PARAGRAF.O 1º. Preenchidos 

documentação, a 

projeto e propor 
(trinta) dias. 

Prefeitura 

os requisitos 

Municipal deverá 

ineren tes 

analisar 
em até 

à 

o 

modificações , caso existam , 304[; 
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, 
PARAGRAFO 2°. Observado o dispo sto n o parágrafo § 1 ° , 

apresentadas as modificações pelo re querent e , de acordo c o m 

o exigido , a Prefeitura Muni c ipa l terá o prazo de 15 
(qui nze) d i as para emitir a li cença u rbanística . 

Art. 23. O loteador de v erá a p resentar : 

I - Projeto da rede de distribui ç ã o d e água , com indi c a ção 

de fonte de abasteciment o , volume de desca r ga por hor a , 
sistema de tratamento , diâmetro das canalizações , c lass e dos 
materiais e mpregados e demais detalhes técnicos necessári o s ; 
II - Pro j e t o de rede de esgoto e escoamento pluvial , c om o 

diâmetro das canalizações , especificações dos materia i s 
e mpregados e demais deta lhes ; 
III Projeto de rede de rede elétrica domiciliar e 

i luminação púb l ica , de acordo com 

responsável pelo fornecimento de energia 
IV - Pro j eto do sistema viári o e de 

a normatização 

elétrica ; 
pav ime n t ação com 

do 

o s 

cá l culos respectivos 
empregados . 

e tipos de mate ria is a sere m 

, , 
PARAGRAFO UNICO. Os proj et o s de rede de esgoto e 

d i stribui ção de água , bem c omo d e 
de ilumi nação pública deverão 
ent i dade da admini stração pública 

responsável pela prestação , do 

rede elét ri ca domici li a r e 

Município . 

se r ap rovado s pelo ó rgã o , 
i ndire ta o u c o n ce ss ionária 

respectivo serv i ço no 

CAPI TULO V 

DA IMPLANTAÇÃO DO LOTEAMENTO 

Art. 24 . O l oteame n to será i mplantado no prazo estipulado no 

cronograma de implantação, qu e deve r á s er previamente 

aprovadq pela Prefeitura. 
I - É obrigação do loteado r a i mpl a n taçã o dos pro je tos de 

distribu ição de água , rede de esgot o , rede e létrica 

domiciliar e iluminação pública , e s coamento d e água p luvial , & 
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sistema v i ário e de p avimentação , em acordo com o pro j e to 
aprovado. 

/ 

PARAGRAFO 1 º . Sorne n te será emi t i do a lva r á d e c o n c l u sã o d e 
implantação do loteamento apó s v istoria final da área 
loteada , e m que deverá s er constatada a implantação de todos 
os projetos acima descritos. 

PARÁGRAFO 2º. O alvará de conclu s ão de implantação do 

loteamento é condição indispens ável pa ra que o mesmo se J a 
ocupado pelos adquirentes. 

PARÁGRAFO 3°. Solici t a d a pelo l oteador , a prefeitura terá o 

p razo máx imo de 15 (qu inze) di as para. rea l izar a vistoria e 
emit ir o a l vará de i mplantação do loteamento , uma v ez 

constatada a sua adequação ao projeto . 

CAPÍTULO VI 
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO 

Art. 25. Os projetos de desme mbr a men to , compostos de 03 

(três) cópias impressas e 01 (uma) digital da planta na 
escala 1: 1. 000 ou maior , além de memorial descriti vo , 
deverão ser apresentados a o Mun i c ípi o para aprovaçã o , 

juntamente com o título de propriedade do imóvel . 
I - As plantas deverão conter : 
a) desenho da g l e b a a ser des membrada , com as respectivas 
coo r de n a d a s geo r efe r e n c i adas ; 
b) I ndicação das vias limí trofes à gleba ; 
e) Tipo de u so predominante no local indicado ; 

d) Indicação da divisão dos lotes pretendidos na área. 
II - O me mor i a l descritivo deverá conter : 

a) Carac t erização do imóvel a ser desmembrado com dados 

refe r e n te s à denominação da propriedade , localização , 

dimensões e con frontações; 
b) Nome do proprietário e n ome d o t écni co responsável ; 

Rua Satyro França nº 95 - Ce ntro - CEP 29.480 ~ 000 - Muqui/ES 
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e) Descr i ção da área total do terreno. 

Art. 26. Caso falte algum documento exigido para análise , a 

Prefeitu ra Mu n ic i pal deverá solicitar ao requerente os 
documentos restantes no prazo de 05 (cinco) dias úteis . 

' PARAGRAFO 1º . Preenchidos 

documentação , a Prefeitura 

projeto de desmembramento 

exis t am , e m até 10 (dez) dias. 

os requisitos inerentes à 

Municipal deverá analisar o 

e propor modificações, caso 

' PARAGRAFO 2°. Observado o disposto no parágrafo § 1° , 

apresentadas as modificações pe lo requerente , de acordo com 

o ex i gi d o , a Prefeitu ra Muni c ipa l ter~ o pra~o de 05 (cinco) 

dias pa r a emi t ir a l icença urbanística . 

/ 

CAPITULO VII 

DO REGISTRO 

Art. 27 . No caso de loteamento , os requerentes ficam 

obr i gados , n o mínimo , sem exclusão das exigências 
específicas de cada uma dessas formas de parcelamento , a : 

I - execução das vias de circulação ; 

II - demarcação d os l otes , quadras e logrado uros ; 

III - execu ção das obras de escoamento das águas pluviais ; 
" IV - aprovação de um cronograma , respeitado o prazo máximo 

de implant ação de cada forma de parcelamento ; 
V - apresentação de caução que garanta a execução das obras 

(a cau ção pode ser definida em lotes , outras propriedades e 

a t é mesmo dinheiro) . 

Art. 28. Aprovados os projetos 

ficam obrigados os requerentes à 

segui r est i p u lados : 

de parcelamento do solo , 

implantá-los nos prazos a 

I - No caso de loteamentos o prazo será de até 04 (qua tro) 

anos ; i 
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II - No caso de desmembramen to o prazo será de até 01 (um) 

ano. 

PARÁGRAFO ÚNICO. Caso não seJ am observados os prazos acima 
descritos, os projetos serão considerados cassados 
tacitamente por descumprimento das condicionantes relati vas 
aos prazos acima dispostos. 

Art. 29. Aprovado o projeto de loteamento , desmembrament o ou 
condomínio horizontal, o loteador deverá submetê- lo a o 
Registro Imobiliário dentro de 180 (cento e oitenta ) dias , 
sob pena de caducidade da aprovação , acompanhado dos 
seguintes documentos: 
I - título de propriedade do imóvel ; 

, 
CAPITULO VIII 

FISCALIZAÇÃO E DISPOSIÇÕES PENAIS 

Art. 30. Para efeito de 

manter no local da obra 

fiscalização , deverá o 

uma cópia completa dos 
aprovados e do ato de aprovação. 

loteador 

projetos 

Art. 31. Sofrerão embargo as obras que estiverem irregulares 
em relação aos projetos aprovados ou aos termos do ato de 

~ 
Rua Satyro França nº 95 - Centro - CEP 29.480~000 - Muqui/ES 

Fone/Fax: (28) 3199-0456 



, 
MUNICIPIO DE MUQUI 

ESTADO DO ESPÍRITO SANTO 

aprovação, 

constará: 
mediante auto de infração/embargo 

I - Nome do responsável pelo parcelamento; 

II - Nome dos proprietários; 
III - Nome dos responsáveis técnicos; 
IV - Mot ivo do embargo; 

V - Data do embargo; 

n o qual 

VI - Ass inatura do responsável pela imp lan tação das obras . 

PARÁGRAFO ÚNICO. Negando-se o responsável pe l a imp lantação 

do parcelamento a assinar o aut o de infra ç ã o/embargo , o 
agente público deverá fazer constar referida negati va e , se 
possível for, providenciar assina tu ra de duas testemunhas 
devidamente identifi cadas . 

Art. 32. Acompanharão, aos embargos , uma intimação fixando o 

prazo para regularização das obras. 

Art. 33. Atendidas as exigências para regularização das 

obras, a causa do embargo será removida. 

Art. 34. O não atendimento do embargo por par te d o 

responsável acarretará na aplicação de medidas judi c ia i s 
necessárias ao fiel cumprimento do mesmo . 

que Art. 35. O proprietário da gleba 

projeto aprovado pela Prefeitura ou 
com o projeto aprovado, fica passível 

02 Unidades (VRTE - Valor Referência 
por metro quadrado da gleba parcelada. 

parcelada se 
executado em de sacordo 
de multa equivalente a 

do Tesouro Estadua l) , 

Art. 36. o proprietário de gleba que for parcelada 

necessárias à segurança de 

passível de multa equivalente 
Valor Referência do Tesouro 

desrespeitando as precauções 
pessoas ou propriedades, fica 

a 1.000 Unidades (VRTE 

Estadual). ~ 
Rua Satyro França nº 95 - Centro - CEP 29.480~000 - Muqui/ES 

Fone/Fax: (28) 3199-0456 



, 
MUNICIPIO DE MUQUI 

ESTADO DO ESPÍRITO SANTO 

Art. 37. O proprietário de gleba que seja parce lada e 

desvie curso 
fica passível 

d ' água sem 

de multa no 
obstrua, aterre, estreite ou 
autorização do Poder Público, 
valor de O, 5 Unidades (VRTE -
Estadual), por metro quadrado. 

Valor Referência do Tesouro 

Art. 38. O proprietári o de gleba que não obedecer aos 

embargos, intimações ou aos prazos determinados pela 
autoridade municipal competente, fica passível de multa 
equivalente a 250 Unidades (VRTE Valor Referência do 
Tesouro Estadual ) acrescida de 10 Unidades (VRTE Valor 
Referência do Tesouro Estadual) por dia de continuidade da 
infração. 

Art. 39. O pagamento das multas relacionadas 'neste Capítu lo 

não exime o infrator do cumprimento das normas infringidas , 
tendo um prazo de 30 dias para regularizar o parcelamento , 
sob pena de reincidência de multa que será aplicada em 
dobro. 

Art. 40. A aplicação das penalidades relacionadas neste 
capítulo não prejudicam as devidas medidas de natureza cível 
e criminal. 

, 
CAPITULO IX 

DAS DISPOSIÇÕES FINAIS 

Art. 41. As normas estabelecidas nesta lei poderã o ser 
dispensadas de cumprimento, a critério da Prefeitura, na 
regularização fundiária, observada a existência de projet o 
elaborado e regulamentado por meio de decreto exaurido pe la 
Administração Pública Direta. 

Art. 42. Os parcelamentos ilegais poderão ser regularizados 

por meio de projeto de regularização que deverá observar , 
sempre que possível, as normas dispostas nesta lei. ~ 
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Art. 43. São considerados parcelamentos ilegais , o s 

loteamentos e desmembrame ntos executados em desacordo com a 
legislação Municipal , Estadual e Federal pertinente , 
destacando-se as seguintes modalidades: 
I Parcelamento Clandestino , sendo o loteamento ou 

desmembramento que não possua a aprovação do Poder Público 
para sua implantação; 
II Parcelamentos Urbanisticamente Irregulares , sendo o 

loteamento ou desmembramento executado sem a observância dos 
requisitos urbanísticos estabelecidos em Legislação Federal , 
Estadual e Municipal pertinente, e não tenham sido 
devidamente concluídos ; 
III Parcelamentos Espontâneos , sendo os assentament o s 
habitacionais surgidos espontaneamente , consolidados sem o 
intermédio de um loteador. 

Art. 44. Esta Lei entrará em vigor no prazo de 45 (quarenta 

e cinco) dias a partir de sua publicação , revogando todas as 
demais disposições em contrário: 

Gabinete do Prefeito, Muqui/ES, 24 de fevereiro de 2023. 
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