MUNICIPIO DE MUQUI

:5 ESTADO DO ESPIRITO SANTO

LEI MUNICIPAL N° 908 DE 24 DE FEVEREIRO DE 2023

Dispée sobre o Parcelamento do Solo
rural para loteamento/condominio -
chacreamento no municipio de Muqui e da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MUQUI - ESP. SANTO, Faz saber que a
CAMARA MUNICIPAL aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte
Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art., 1°. O parcelamento do solo rural para efeito da criacéao
de loteamento/Condominio - chacreamento - no Municipio de
Muqui sera feito mediante implantacdo de Chacreamentos
rurais.

Art. 2°. O regime que regulara o fracionamento de A4&reas
rurais com destinacéo a Loteamento/Condominio -
Chacreamento, tanto em suas relacgdes internas como em suas
relagcdes com o Municipio, é o estabelecido nesta lei e no
que couber nas Leis Federais n°® 4.591/64, 10.406/02 e
6.766/79, correspondendo cada lote/chéacara com seus
acessdérios uma unidade autdnoma de propriedade exclusiva do
adquirente e as vias, calcadas, &areas verdes e outras areas
de uso comum ao Chacreamento

1

Art. 3°. 0O ©Onus da 1implantacdo e execucdo o0s projetos
urbanistico e ambiental de parcelamento do solo rural e
constituicdo de Chacreamento é de total responsabilidade do
empreendedor instituidor do empreendimento.

Art. 4°. A aprovacdo do projeto de parcelamento rural
obedecerd, no que couber, ao disposto na Lei Municipal n°
748/2018 e na Lei Municipal n° 760/2019. 4&
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Art. 5°. A aprovagdo do projeto de parcelamento rural
obedecerd, no que couber, ao disposto na Lei Municipal n°
748/2018 e na Lei Municipal n° 760/2019.

Art. 6°. Somente serd autorizado o parcelamento do solo

rural para fins de loteamento/Condominio - Chacreamento, se
respeitada uma distédncia minima de:

I - 2,5 Km (dois quildémetros e meio) de raio da sede
municipal de Muqui;

IT - 1,5 (um quilometro e meio) de raio da sede da
comunidade de Santa Rita;

IIT - 1,5 km (um quilometro e meio) de raio da sede do
distrito de Camara;

IV - 1,0 km (um quilometro) de raio da comunidade de S&o
Rafael, localizada no municipio de Mimoso do Sul;

V - 500 metros (quinhentos metros) de raio da comunidade da
Pratinha.

PARAGRAFO 1°. As distadncias minimas descritas no caput deste
artigo estardo em conformidade com as plantas de imagens
sobrepostas via satélite, em anexo a esta Lei.

PARAGRAFO 2°. A apuracdo da distdncia minima referida no
caput deste artigo serda determinada através das imagens
impressas nas plantas em anexo, utilizando-se, para tanto,
de aparelhos especificos com aprovagdo do 6érgdo competente.

PARAGRAFO 3°. Nio serd permitido o parcelamento do solo
rural:

I - em terrenos sujeitos a inundacdes e alagamentos, antes
de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das
aguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo & saude publica, sem que sejam previamente saneados;
IITI - em terrenos com declividade 1gual ou superior a 60%
(sessenta por cento), salvo se apresentado estudo geotécnizé
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com Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) do
responsavel e atendidas as demais exigéncias das autoridades
competentes;

IV - em terrenos onde as condic¢cdes geoldgicas ndo aconselham
a edificacdo, como &area sujeita a alagamento;
V - em areas de reservas legais registradas;

VI - em unidades de conservagdo protegidas por lei ou ato do
Poder Executivo;

VII - em areas de preservacgcdo permanente; e

VIII - em areas onde a poluicdo impeca condicdes sanitéarias

suportaveis, até a sua correcdo.

PARAGRAFO 4°. Areas que tenham, anteriormente, exibido
condicdes impréprias para construcdo e que tenham se

sujeitado a correcgdes que as tornem prdéprias ao
Loteamento/Condominio - Chacreamento, deverdo apresentar
prévia autorizagcdo do COMAM - Conselho Municipal de Meio

Ambiente, para pleitear aprovacdo de seu projeto de
parcelamento.

PARAGRAFO 5°. Areas que estejam em zonas de amortecimento de
Unidades de Conservacéao municipais deverao apresentar
anuéncia do 6érgdo ambiental municipal competente e prévia

autorizacdo do COMAM - Conselho Municipal de Meio Ambiente,
para pleitear aprovacdo de seu projeto de parcelamento, além
de atender a requisitos que, por ventura, sejam

estabelecidos pelo COMAM e pelo érgdo ambiental municipal.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CHACREAMENTO RURAL

Art. 8°. Os Loteamentos/Condominios - Chacreamentos rurais
deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - constituicdo e formacdo de area verde e de Area de
Preservacgao Permanente = APP, conforme legislacao

especifica; 6&
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IT - destinagdo de é&reas a implantacdo de equipamentos
urbanisticos, de acordo com os pardmetros definidos na Lei
Municipal n®. 748/2018 e na Lei Municipal n° 760/19;

III - Lotes/Chécaras com &rea minima de 900 m? (novecentos
metros quadrados) ;

IV - reservar uma faixa de 15,00 m (quinze metros) sem
edificacdo de cada lateral das faixas de dominio publico das
estradas/rodovias (Linha Branca), ferrovias, linhas de
transmissdo de energia e dutos;

V - wvias articuladas com as vias adjacentes oficiais,

existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia
local;

VI - vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e
declividade méxima estabelecida na legislacdo vigente que
dispde sobre sistema viario;

VII - implantacdo de vias de circulacdo e acesso as chéacaras
do parcelamento do solo rural, conforme disposto nesta lei,
asfaltadas ou calcadas, devidamente compactadas com material
apropriado e delimitada como descrito no respectivo projeto
apresentado;

VIII - demarcac¢do dos logradouros, quadras e chacaras com
instalacdo de marcos em concreto ou madeira;

IX - contencdo de encostas, se necessario, instaladas
mediante projeto especifico sob responsabilidade técnica de
profissional habilitado acompanhado da respectiva Anotacéao
de Responsabilidade Técnica (ART);

X - obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as
galerias, bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de
contencdo, pocos de visita e respectivos acessdrios, além de
outras que se fizerem necessarios, de forma a garantir a
preservacdo do solo e do ambiente;

XI - implantacdo de rede distribuidora de &agua potavel, com
equipamentos e acessdérios, tals como estacdao de recalque,
reservatdério elevado ou apoiado, poco artesiano, ou outra
alternativa, aprovada previamente pelo Companhia Espirito
Santense de Saneamento - CESAN; d&
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XII - implantacdo de rede coletora de esgoto doméstico com

bombeamento, se necessario, e estacdo de tratamento ou outra
alternativa, aprovada pelo Companhia Espirito Santense de
Saneamento - CESAN;

XIII - arborizacdo de vias de circulacédo, instalacdo de area
verde e sistema de lazer;

XIV - 1implantacdo de rede de energia elétrica publica e
domiciliar, conforme projeto aprovado pela EDP - Espirito

Santo Distribuig¢do de Energia SA;

XV - cerca divisdria em todo o perimetro do condominio;

XVI - a preservacdo de uma faixa verde permeavel, lindeira
as vias e Jjunto ao meio fio, de 20% (vinte por cento) da
largura das calcgadas;

XVII - implantar servigo de coleta e destinacdo final do
residuo sélido domiciliar e;

XVIII - testada minima de 20 (vinte) metros para as
chéacaras.

PARAGRAFO 1°. O condominio rural terd a obrigacdo de manter,
no gque couber, por si e seus conddminos, o0s requisitos
permanentes de constituicdo do condominio rural previstos
nos incisos deste artigo.

PARAGRAFO 2°. Os conddminos arcardo com as despesas
referidas no §1° deste artigo.

Art. 9°, Da A&rea total do Chacreamento rural, serao
destinados, no minimo, 15% (quinze por cento) para areas
verdes, ndo computadas eventuais Areas de Preservacgdio
Permanente (APP’s).

Art. 10. As vias de circulacdo serdao compostas por uma parte
destinada ao tradfego de veiculos e outra destinada aos
pedestres, devendo obedecer as segulntes caracteristicas:

I - As ruas dos loteamentos deverdo ter a largura minima de
8,00 m (oito metros), com pista de rolamento ndo inferior a da
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6,00 m (seis metros) e passeios laterais ndo inferiores a
1,00 m (um metro) de cada lado;

IT - As avenidas terdo a largura minima de 13,00 m (treze
metros), sendo 9,00 m (nove metros) de pista de rolamento e
2,00 m (dois metros) de passeios laterais; e

IIT - As vias locals poderdo terminar em pracas de retorno
com didmetro minimo de 20,00 m (vinte metros), desde que seu
comprimento ndo exceda a 60,00 m (sessenta metros).

PARAGRAFO UNICO. A &4rea de passeio destinada & circulacdo de
pedestres deverd conservar, em sua pavimentagdo, area de
permeabilizac¢cdo do solo, de acordo com o inciso XVI do art.
8° desta Leil.

Art. 11. Exigir-se-& laudo ambiental do Instituto de Defesa

Agropecuaria e Florestal (IDAF) quanto a supressao de
vegetacdo e/ou Estudo de Impacto Ambiental - EIA ou
Relatdério de Impacto Ambiental - RIMA - e sua aprovagdo pelo

brgdo competente quando necesséario, conforme exigéncias das
leis ambientais mencionadas no paragrafo 4° desta lel.

Art. 12. As edificacdes em cada lote/chdcara deverdo seguir
as seguintes diretrizes:

I - taxa de ocupacdo médxima de 70% (setenta por cento);

II- edificacdes com gabarito méximo igual a 9,00 m (nove
metros);

III =~ obrigatoriedade de observéancia dos seguintes
afastamentos minimos, em relacdo a construcgdo:

a) Recuo de 5,00 m (cinco metros), medidos a partir do final
do passeio, quando o imével confrontar com Vvia de
circulagao; e

b) Recuo minimo de 3,00 m (trés metros) quando a chacara
divisar com outra chacara.

IV - permissdo para construcdo de muros de arrimo, com
limites de execucdo até a altura estritamente necessaria a
tal finalidade; <A7/
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V - garantia de 4rea de permeabilidade do solo de 30%

(trinta por cento) da &rea construida, deste percentual:

a) 20% (vinte por cento) com cobertura vegetal; e

b) 10% (dez por cento) com piso permeavel.

VI - obrigatoriedade de concessdo de servidio para passagem
de aguas pluviais por parte de todo o condominio; e

VII - observancia da convencdo do condominio.

CAPITULO III
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO RURAL PARA
LOTEAMENTO/CHACREAMENTO

Art. 13. A minuta do projeto de parcelamento do solo rural
para Loteamento/Condominio - Chacreamento - serd previamente
submetida a apreciacdo da Secretaria Municipal de Transporte
e Obras Publicas e a Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

PARAGRAFO 1°. O Orgdo acima tem o prazo maximo de 60
(sessenta) dias para apreciacdo da minuta do projeto e
emitir parecer motivado e conclusivo sobre sua viabilidade
ou néo.

PARAGRAFO 2°. O requerimento deverd ser apresentado em trés
vias, sendo duas protocoladas junto ao O6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal e uma via serd o comprovante do
empreendedor.

PARAGRAFO 3°. Acompanhardo, com o requerimento, os itens
abaixo relacionados, devidamente assinados por profissional
responsavel com registro no &6rgdo competente, e devidamente
registrado na prefeitura municipal como consultor:

I - localizacéao da gleba com amarracao através de
coordenadas dos vértices definidores dos limites do imdvel
rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro, com
indicacgao da proximidade entre o) perimetro do

&
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Loteamento/Condominio - Chacreamento - e a &area de expansao
urbana;

ITI - as divisas da gleba a ser loteada, contendo demarcacéao

do perimetro da gleba com indicacao de todos os
confrontantes, é&ngulos, cotas, referéncia de norte (RN) e

memorial descritivo, conforme descricéo constante no
documento de propriedade;

III - curvas de nivel de metro em metro e bacia de contencao
quando for a hipdtese, baseado no nivel do mar;

IV - localizacdo de cursos d'édgua, areas de preservacao
permanente e Aareas verdes, bosques, arvores frondosas

isoladas, construcdes e demalis elementos fisicos naturais e
artificiais existentes na gleba e na area total da
matricula;

V - termo de compromisso de que os lotes/chacaras ndo serdo
postas a venda antes da Licenca de Operacdo emitida pelo
bdrgdo ambiental competente.

VI - a projecdo do sistema de vias de circulacdo articuladas
com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas.
VII - as dimensdes minimas de lotes e quadras e o tipo de
pavimentacdo a ser usado nas vias;

VIII - a preparacdo dos interceptores e coletores para, no
futuro, receberem, se for a hipdtese, 0OS emissarios e
interceptores da rede publica de agua e esgoto mais proxima;
IX - as faixas de dominio publico de protegcao de
estradas/rodovias, ferrovias e linhas de transmissédo de
energia.

PARAGRAFO 1°. O ©parecer técnico pela inviabilidade do
empreendimento deverd ser fundamentado e especificar, item a
item, as irregularidades ou os requisitos desatendidos.

PARAGRAFO 2°. Recebendo parecer negativo, o requerimento

(@,
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PARAGRAFO 3°. O projeto e suas diretrizes poderdo ser
submetidos a apreciagdo do Conselho Municipal de Meio
Ambiente - COMAM em caso fortuito - que emitird seu parecer
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, sob pena de
prosseguimento do projeto sem a sua apreciacéo.

PARAGRAFO 4°. O empreendedor elaborard o Estudo de Impacto
Ambiental - EIA e/ou Relatério de Impacto Ambiental - RIMA,
quando for a hipdtese, a partir da andlise do COMAM,
embasando-o na legislacdo ambiental federal, estadual e
municipal, e incorporando-o ao projeto ambiental de
parcelamento do solo rural.

Art. 14. O projeto e a andlise do COMAM serdo apresentados a
Secretaria Municipal de Obras Publicas e & Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, especificamente ao seu
Departamento de Engenharia e ao Departamento de
Licenciamento Ambiental, antes do prazo final de validade
destes ultimos, conforme o caso.

Art. 15. Para aprovacgdo, o projeto de parcelamento do solo
rural devera, obrigatoriamente, seguir a orientacdo das
diretrizes oficiais definidas, contendo:

I - Certiddo atualizada do imdével, com o tempo minimo de
expedigdo igual a 30 (trinta) dias;

II - Certiddo de ©6nus atualizada da matricula da gleba,
expedida pelo Cartdédrio de Registro de Imdveis competente;

III - Certiddo negativa municipal, estadual e federal;

IV - Projeto urbanistico orientado pelas diretrizes
apontadas pela Secretaria Municipal de Obras e Servicos
Urbanos pelo seu Departamento de Engenharia, contendo:

a) memorial descritivo;

b) planta impressa do projeto, em trés (03) vias,
devidamente assinadas pelo profissional responséavel, na
escala de 1:1000 e uma coépia digital em CD com arquivos do
tipo “PDF” (memorial e cronogramas) e “DWG” (desenhos),dﬁ
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rotulado, identificado e com a informacdo da versdo dos
arquivos, além da cépia de ART registrada no érgdo
competente, da responsabilidade técnica do autor do projeto;
c) cronograma de execucdo das obras;

d) a subdivisdo das quadras em lotes/chdcaras, com as
respectivas dimensdes, numeracdo, cotas lineares e de nivel
e angulos;

e) sistema de vias de circulacdo com a respectiva hierarquia
em conformidade com o Sistema Vidrio;

£) projetos de drenagem, pavimentacao, abastecimento,
esgoto, energia elétrica e corte e aterro para o respectivo
chacreamento;

g) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, arcos, ponto de tangéncia e &ngulos centrais das
vias;

h) os perfis longitudinais e transversailis de todas as vias
de circulacao, areas verdes e areas de preservacao
permanente, com 1indicacdo da porcentagem de inclinacao e
cotas de nivel, na escala de 1:500;

i) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos éangulos de curvas e vias projetadas;

j) a indicacdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de
todas as linhas de escoamento das 4&aguas pluviails na escala
de 1:500;

k) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a
implantagdo do projeto;

V - projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, contendo:

a) Descricao e delineamento da area de preservacao
permanente e forma de sua preservagdo e manutencgao;

b) Descricdo, delineamento e formacdo da area verde e forma
de sua utilizacdo, preservacdo e manutencao;

c) Espécies a serem utilizadas na arborizagdo das vias de
circulacdo e de area verde.

VI - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o
parcelamento do solo rural, que serdo calculados pel%&L
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Municipalidade tomando-se por base idénticos parametros
aplicados ao parcelamento do solo urbano.

VII - modelo do contrato ou compromisso de compra e venda
das unidades autdnomas.

VIII - Minuta da convencdo de Chacreamento.

PARAGRAFO 1°. Todos os documentos, relatdérios, desenhos e
plantas deverdo ser assinados pelo proprietéario ou
representante legal e por profissional legalmente habilitado

para oS projetos, com as respectivas Anotacgodes de
Responsabilidade Técnica - ART’s.

PARAGRAFO 2°. O empreendedor terd o prazo de cinco (05) dias
para comunicar, por escrito, ao Municipio, para todos os
efeitos legais, a conclusdo das obras e o adimplemento das
obrigacdes assumidas.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO DE CHACREAMENTO RURAL

Art. 16. A Secretaria Municipal de Transporte e Obras
Puiblicas e o Departamento de Engenharia, e a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, terdo o prazo de 60 (sessenta)
dias, contados a partir do protocolo do projeto de
parcelamento do solo rural, para aprecia-lo nos termos do
Capitulo anterior.

PARAGRAFO 1°. Na auséncia de documentos, a Secretaria
Transporte e Obras Publicas facultara, ao empreendedor,
prazo ndo superior a trinta (30) dias para corrigir a
irregularidade.

PARAGRAFO 2°. A abertura de prazo para complementacdo de
documentos interromperd o prazo de que dispde a autoridade
para decidir sobre a aprovacdo do projeto. é@
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Art. 17. Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido
correcdes poderdo ser novamente submetidos ao crivo da
municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tréamite
previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

PARAGRAFO 2 Em cada caso, poderao as autoridades
municipais, aproveitar atos Jj& praticados e documentos

apresentados durante a avaliacao do primeiro projeto
apresentado.

PARAGRAFO 2°. O disposto neste artigo ndo se aplica as

hipéteses de caducidade, termo de prazos e arquivamento do
projeto, previstos nesta lei.

CAPITULO V
DA TRANSFORMACAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRA E DO ALVARA
DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

Segcao I
Da Transformagdao da Zona

Art. 18. Aprovado o projeto, o Poder Executivo baixara, no
prazo de 10 (dez) dias, o Decreto transformando a area
correspondente e integrando-a na Zona Preferencial de
Urbanizacao - ZPU, com a finalidade especifica de
implantagdo de loteamento.

PARAGRAFO UNICO. A transformacdo ¢é reversivel nos termos
desta lei.

Art. 19. No prazo méaximo de 30 (trinta) dias, contados da
data da anuéncia do Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria (INCRA), o projeto devera ser registrado no
Cartério de Registro de Imdveis e imediatamente apresentado
ao Municipio para arquivamento, sob pena de caducidade da

&
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aprovacdo e reversao da 4&rea a condicdo de zoneamento
anterior sem a devida justificativa.

Segcdo II
Da Anuéncia do INCRA

Art. 20. O empreendedor terd o prazo de 12 (doze) meses,
contados da data da expedicdo do Decreto de consolidacéo
previsto no art. 18 desta Lei, para obter a anuéncia do
INCRA ao projeto aprovado.

PARAGRAFO 1°. Decorrido o prazo previsto no Caput, o
empreendedor decaira do direito a execucgdo do projeto, sendo
O processo arquivado.

PARAGRAFO 2°. O empreendedor somente poderd requerer o
desarquivamento do processo mediante a renovacdo das taxas e
licencas obtidas.

Secdao III
Do Alvara de Licenga para Execucdo das Obras

Art. 21. Para emissdo do alvard de licenca para execucdo das
obras, o empreendedor e/ou proprietdrio dard a Prefeitura,
em garantia da execucgdo das obras mencionadas neste artigo,
contrato com firma registrada e termo de ajuste de conduta,
comprovando a efetiva constituigdo da garantia, observadas
todas as formalidades legais aplicéaveis e exigéncias
contidas no procedimento administrativo com vistas @ a
assegurar a efetividade da garantia em favor do Municipio,
estando sujeito as seguintes modalidades de penalidade por
descumprimento sem Jjustificativa apresentada:

a) Multa diaria pelo descumprimento dos parédmetros
urbanisticos descritos em projetos devidamente aprovados de
200 UR (Unidades de Referéncia) no limite maximo de 30

(trinta) dias. (&L
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b) Caducidade e arquivamento do processo apds o periodo

maximo de autuagdo previsto, sem que haja manifestacdo do
empreendedor.

Art. 22. O empreendedor firmard, ainda, TERMO DE OBRIGACOES
DE EMPREENDEDOR, por meio do qual se obrigard a executar o

projeto aprovado sem qualquer alteracdo, obrigando-se,
ainda:
I - executar a prépria custa, no prazo fixado e aprovado,

nos termos do artigo 15, inciso IV, letra c, todas as obras
de infraestrutura, incluindo a constituicdo e formacdo de
area verde e de area de preservagdo permanente, quando for a
hipdétese, e ainda:

a) obras de contencdo de taludes e aterros destinadas a
evitar desmoronamento e o assoreamento dos rios, cbérregos,
ribeirdes, lagoas, represas, etc.;

b) abertura de vias compactadas para circulacdo de veiculos
e pedestres e instalacdo de ciclovias;

c) obras de transposicdo de corpos d'adgua para veiculos e/ou
pedestres;

d) demarcacao de lotes, quadras e logradouros com a
colocacdo de marcos de concreto;

e) obras destinadas ao escoamento e retencdo de Aguas
pluviais, inclusive galerias pluviais, guias, sarjetas,
canaletas, dissipadores de energia e reservatdérios de
contencdo, conforme padrdes técnicos e exigéncias fixados
pela Prefeitura Municipal;

f) construgdo do sistema publico de esgoto sanitédrio, de
sistema de tratamento e demais exigéncias especificas ao
caso, de acordo com normas e padrdes técnicos da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e da concessionéaria
local;

g) construgdo do sistema publico de abastecimento de agua
potdvel, extensdo de redes, adutoras, reservatdrios e demais
exigéncias especificas ao caso, de acordo com os padroes

Rua Satyro Franga n° 95 - Centro - CEP 29.480-000 - Muqui/ES
Fone/Fax: (28) 3199-0456



MUNICIPIO DE MUQUI

' ESTADO DO ESPIRITO SANTO
técnicos da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT

e da concessionaria local;

h) <colocagcdo da rede de -energia elétrica e 1iluminacao
publica, e dos aparelhos de iluminac¢do publica em
conformidade com os padrdes técnicos fixados por o&érgao ou
entidade publica competente e pela concessionaria local, em
todas as vias do empreendimento;

II - Fazer constar em todos os documentos de compra e venda,
além das exigéncias previstas em Legislagdo Federal ou
Municipal, a condicdo de que os lotes/chdcaras s& poderéo
receber construcdo depois de concluidas as obras previstas
no inciso anterior deste artigo;

III - Fazer constar nos documentos de compras e venda a
responsabilidade soliddria do comprador para com OS Servigos
e obras do Chacreamento a ser instituido, na proporcdo das
dreas de seus lotes/chécaras, conforme minuta da convengao a
ser aprovada;

IV - Iniciar a venda dos lotes/chadcaras somente apds a
Licenca de Instalacao (LI);
vV - Averbar, junto ao Registro de Imdveis, o TERMO DE

OBRIGACOES DE EMPREENDEDOR a margem da matricula de todos os
lotes/chéacaras criadas;

VI - A ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda
de 1lotes/chdcaras antes de concluidas as obras previstas
nesta lei e de cumpridos os incisos anteriores e as demais
obrigacdes impostas por Lei ou assumidas no Termo de
Obrigacdes de Empreendedor.

Art. 23. O alvard de execucdo e construgdo de obras nos
respectivos lotes/chacaras n&o sera expedido antes do
registro do projeto junto ao cartério imobiliario competente
e sem que seja efetivada a garantia e assinado o termo de
obrigacdes de empreendedor previstas nos arts. 21 e 22

¢
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CAPITULO VI
DA ALIENACAO E DA CONVENCAO DE CHACREAMENTO

Secao I
Da Alienagao dos Lotes/Chacaras

Art. 24. A alienagcdo dos lotes/chacaras, por meio de
contrato, somente podera ocorrer apdés o registro do projeto
junto ao Cartdério de Registro de Imdveis.

Art. 25. O contrato de compra e venda ndo autoriza o
adquirente a construir antes de concluidas as obras impostas
ao empreendedor.

Art. 26. O contrato de compra e venda <constarda a
responsabilidade subsidiaria do adquirente, como conddémino e
proporcionalmente a &area de seu lote/chécara, pelas despesas
com obras e servicos do Chacreamento.

Art. 27. O contrato de <compra e venda constard que a
escritura publica definitiva serd outorgada somente apés
concluidas e recebidas as obras do empreendedor.

Segcdo II
Da Convengao de Condominio

Art. 28. O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

I - Instituir o Condominio e aprovar e registrar a
respectiva convengdo condominial no érgdo competente;

II - Constar da convencdao de Condominio a proibicdo expressa
a qualquer conddmino de desenvolver atividade econdmica
dentro do Condominio;

III - Inserir clausula no contrato de compra e venda em que
os adquirentes se obrigam a contribulir, na proporgdo de seu
lote/chdcara, para a manutencdo das despesas do Condominio;(@i
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IV - Fornecer, a cada um dos adqgquirentes, de forma
individualizada e constando em destaque, o recebimento no
contrato, de todas as informacdes, restricdes e obras de
conservacao, protecao ao solo o ao meio ampiente,
recomendadas quando da aprovacgdo do projeto e previstas na
legislacdo e cdpia da minuta da convencédo do Condominio;

V - Constar no contrato, de forma especificada, todas as
serviddes aparentes ou nao que incidam sobre o imbével ou a
chécara;

VI - Manter os servigcos de energia elétrica, de protecdo e
conservacdo da A4rea verde e da area de preservacao
permanente até a aprovag¢do da conveng¢do do Condominio.

PARAGRAFO 1%, A convencao de Condominio devera ser
imediatamente aprovada quando vendidas 50% (cinquenta por
cento) dos lotes/chécaras do parcelamento do solo rural.

PARAGRAFO 2°. A convencdo de Condominio serd aprovada por
gqualquer qudérum dos adquirentes presentes na reunido
condominial convocada pelo empreendedor, quando ocorrer
qualquer ato tendente a retardar a aprovacdo da mesma.

PARAGRAFO 3°. Com o registro da convencdo do Condominio no
6rgdo competente, o Condominio assumira a responsabilidade
por todas as obrigacdes legais e contratuais do
loteamento/Condominio, respondendo cada condébmino
proporcionalmente a &rea de seu lote/chacara.

Art. 29. O empreendedor ficard investido em todas as
obrigacdes do sindico enquanto ndo vendidos mais de 50%
(cinquenta por cento) dos lotes/chéacaras.

PARAGRAFO 1°. Atingido o percentual previsto neste artigo, o
empreendedor, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, convocara
reunido do Condominio para eleigdo de novo sindico dentre os

¢
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adquirentes ou terceiro aprovado pela Assembléia dos
Condéminos.

PARAGRAFO 2°. Enquanto nao empossados os eleitos, O
empreendedor continuaréd investido nas funcgdes.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE PARCELAMENTO PARA

CONDOMINIO RURAL

Art. 30. O projeto de parcelamento do solo rural para

loteamento/Condominio - Chacreamento, ndo executado nos
prazos desta lei, importaréd na reversdo da area transformada
em Zona Preferencial de Urbanizacdo - ZPU - em gleba rural,

caducando todas as autorizacdes e alvaras expedidos.

Art. 31. O empreendedor sera multado:

I - Em RS$ 150,00 (cento e cinquenta reais) por dia de
atraso, caso a execucgcdo do projeto ndo seja concluida no
prazo de doze (12) meses contados da publicacdo do Decreto
de transformacdo, conforme art. 20 desta lei.

IT - Em RS 3.000,00 (trés mil reais), caso deixe ocorrer O
arquivamento do projeto na forma do art. 19 desta lei, mais
as consequéncias legais decorrentes do ato.

III - Em RS 5.000,00 (cinco mil reais), caso nao cumpra O
disposto nos arts. 28 e 29 desta lel.

IV - Em RS 5.000,00 (cinco mil reais) por chacara vendida
sem a observancia do disposto nos arts. 13, § 3°, V, 22, 24
a 27 e 28, III, desta leil.

V - Em R$ 10.000,00 (dez mil reais), caso ocorra a hipdtese
do art. 32 desta lei.

VII - Em RS 10.000,00 (dez mil reais), caso o empreendedor
ou adquirente dos Lotes/Chacaras ndo observem O mandamento

do art. 35 desta lei.
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PARAGRAFO 1°. As multas previstas neste artigo séo

cumuldveis com outras sancdes administrativas, civis e
penais.
PARAGRAFO 2°. Aplicam-se, subsidiariamente, as sangodes

atinentes ao condominio, previstas na Lei 10.406 de 10 de
janeiro de 2002 (Cébdigo Civil) e na Lei n°® 4.591 de 16 de
dezembro de 1964, bem como a Lei 6.766 de 19 de dezembro de
1979 (Parcelamento do solo).

Art. 32. Constatado a qualquer tempo que as certiddes
apresentadas como atuais ndo correspondiam com 0s registros
e averbacdes cartorarios do tempo da sua apresentacdo, além
das consequéncias penais cabiveis, serao consideradas
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente,
a decretacdo de zona de urbanizagdo especifica para
Chacreamentos rurais, quanto as aprovacgdes subsequentes, sem
prejuizo de multa.

Art. 33. Havendo descumprimento das obrigac¢des assumidas ou
decorrentes de lei, o empreendedor e o proprietario da area
serdo notificados pelo Municipio para adimplirem a
obrigacdo; e, persistindo a mora por prazo ilgual ou superior
a 60 (sessenta) dias, responderdo pelas sancgdes previstas
nesta leil.

Art. 34. Os valores das penalidades pecuniarias instituldas
por esta Lei sujeitar-se-do a correcgoes pelo indice INPC, ou
qualquer outro que porventura vier a substitui-lo, na forma
prevista pela Legislagdo Municipal.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

¢
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Art, 35. Os parcelamentos do solo rural para
Loteamento/Condominio - Chacreamento, aprovados com base

nesta Lei, deverdo manter suas caracteristicas originarias,
ficando vedada a alteracdo do tipo de uso, assim como a
divisdo dos lotes, a alterar o tamanho definido no art. 8,
inciso III desta lei.

Art. 36. O empreendedor e todos 0s autorizados a
comercializacdo de lotes/chécaras responderao civil e
penalmente pelas 1infragdes cometidas contra a legislacao e
em especial a de protecdo ao solo e ao meio ambiente.

Art. 37. A Secretaria Municipal de Transporte e Obras
Publicas e a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e suas
assessorias e seus departamentos resolvera questdes técnicas
quando omissa a legislacdao e regulamentos vigentes.

Art. 38. O relatdério ambiental ou estudo de impacto
ambiental ou relatdério de impacto ambiental terdo validade
de cento e oitenta (180) dias, a contar da data de sua
aprovacdo, podendo ser prorrogado por mais noventa (90)
dias, mediante requerimento do empreendedor devidamente
justificado, a ser avaliado pelo Poder Executivo, salvo
guando dispensado por lei.

Art. 29, Considera-se clandestino todo e qualquer
parcelamento do solo rural para fins de
Loteamento/Condominio - Chacreamento - realizado antes de

aprovado o respectivo projeto com a consequente decretacao
de =zona de urbanizacdo especifica para Chacreamento rural
pelo Municipio.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS 69/
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Art. 40. Caso haja alteracdo do perimetro urbano, atingindo
a area de Chacreamento, essas ndo ficarao sujeitas as

exigéncias legais de adequagdo por estarem enquadradas em
areas urbanas.

PARAGRAFO 1°. Serdo responsaveis pelos custos e adequacéao

dos Loteamentos/Condominios - Chacreamento - as exigéncias
legais:
I - O empreendedor do Loteamento/Condominio - Chacreamento,

nos empreendimentos que até a data de publicacdo desta lei
ndo foram entregues aos adquirentes, conforme estipulado no
art. 29 desta lei.

II - Os Condominios e Adquirentes, proporcionalmente & cota
parte de cada um, apds a entrega do empreendimento conforme
estipulado no art. 29 desta lei.

PARAGRAFO 2°. Caso proposto e aprovado pelos conddédminos,
projeto de alteracdo de Chacreamento para loteamento, ficara
os imdévelis sujeitos a cumprimento das normas de area urbana,
sendo que os custos com as benfeitorias correrdo por conta
dos proprietarios e ou empreendedor.

Art. 41. Para os empreendimentos e aglomeracdes urbanas
existentes dentro dos limites do raio definidos no art. 6°.
desta lei, aplica-se o regulamento do art. 40 e art. 43
desta lei.

Art. 42. Podera a administracdo realizar as adequacdbes
necessarias e instituir a contribuicdo de melhoria como
forma de ressarcimento dos gastos realizados.

PARAGRAFO UNICO. O valor da contribuicdo de melhoria deve
englobar, no minimo, os custos do empreendimento publico e
mais a valorizacdo dos imdbéveis beneficiados, parceladas, no
maximo, até 24 meses. d%
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Art. 43. Todos os parcelamentos do solo rural para fins de
Loteamento/Condominio - Chacreamento preexistentes a esta
lei, terdo o prazo de doze (12) meses, contados de sua
publicagdo, para iniciar a regularizag¢do junto ao Municipio,
apresentando, para tanto, toda documentacdo gque lhe for
exigida, sob pena de serem considerados clandestinos.

PARAGRAFO 1%, Os empreendimentos ja existentes
(consolidados), os quais, nessa data, J& se encontram
mapeados, conforme anexos a esta lei, ndao estardo sujeitos
as normas estabelecidas nos artigos 6°, art. 8° e seus

incisos, art. 9°, art. 10°, art. 12, Inciso 3°, letra a, b,
art. 13, § 3°, Inciso V, VI, artigo 15, Inciso V, letras B e
C, artigo 21, artigo 22, Inciso II, IV e V, artigo 23,
artigo 24, artigo 25, art. 27, artigo 28, Inciso VI, art.
30, artigo 31, Inciso V.

PARAGRAFO 2°. Nos Chacreamentos preexistentes que possuirem
chdcaras Jja& alienadas, na data de aprovacdo dessa lei,
ficaram os respectivos proprietdrios, responsaveis pelo Onus
da implantagcdo e execugdo dos projetos urbanisticos e
ambientails, na proporcdo de cada unidade.

PARAGRAFO 3°. No caso de Chacreamento, o0s proprietarios e
empreendedores poderdo optar por construir fossa séptica ou
estacdo prdpria de coleta e tratamento de esgoto.

PARAGRAFO 4°. No que se refere a &rea verde, essa sera de,
no minimo, 15% (quinze por cento) da area total dos
Chacreamentos preexistentes, sendo possivel a compensacdo de
dreas entre os empreendedores. O percentual de 15% (quinze
por cento) levara em conta a Area de Preservacdo Permanente
(APP), a qual, se existente, sera diminuida
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a) Denomina-se 4&rea total de Chacreamento o conjunto dos
empreendimentos pré-existentes identificados no anexo dessa
lei.

b) Somente poderdo fazer jus a compensacio disposta no § 4°
do artigo 43, os empreendimentos origindrios da mesma
matricula.

PARAGRAFO 5°, Colocacdo de rede de energia elétrica e de
iluminacdo publica e dos aparelhos de iluminacdo publica, em
conformidade com os padrdes técnicos fixados por érgao ou
entidade publica competente e pela concessionaria local, em
todas as vias do empreendimento, sendo que tal decisao
cabera aos conddéminos.

PARAGRAFO 6°. Deveréa ser instituida a convencao de
condominio no prazo de até 06 (seis) meses, apds o devido
registro do Chacreamento no cartdério de registro de imédvel.

PARAGRAFO 7°. Nos empreendimentos preexistentes, constante
de mapa anexo a esta Lei, o tamanho minimo das chécaras seréa
de 500 m? (quinhentos metros quadrados), podendo haver
modificagcdo do projeto original e anexo a esta lei, no que
se refere a divisdo de &rea, mas ndo em referéncia ao
tamanho minimo de <cada lote, podendo, inclusive, ser
modificado o tracado das ruas.

PARAGRAFO 8°. O disposto no artigo 43, parte final, nao se
aplica, caso algum documento exigido para
aprovacdo/regularizacdo do empreendimento dependa de o6rgaos
publicos, e estes ndao o emita dentro do prazo, sem a
contribuic¢cdo, para tanto, do empreendedor.

PARAGRAFO 9°. A colocacdo de rede de energia elétrica e
iluminagdo publica e dos aparelhos de iluminacdo publica
caberd a decisdo ao empreendedor ou aos conddminos, que, em
votacdo, decidira sobre a colocacao ou ndo de iluminacéo %ﬁ
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publica e, se aprovada, devera ser conformidade com os

padrdes técnicos fixados por o6rgdo ou entidade publica
competente e pela concessionaria local, em todas as vias do
empreendimento.

PARAGRAFO 10 . Os empreendedores dos Chacreamentos
preexistentes, cujas matriculas e mapas foram Jjuntados e
integrantes desse projeto de lei, deverdo protocolar junto a
Prefeitura Municipal, no prazo de 60 (sessenta) dias, no
setor de Cadastro Municipal, intencdo de regularizacdo, nos
termos do artigo 43 e paragrafos, sob pena de decair do
direito.

PARAGRAFO 11. A regularizacao dos empreendimentos
imobilidrios irregularmente estabelecidos na zona rural, bem
como as edificacgdes nele existentes, sera feita sempre que
for tecnicamente possivel, atendendo-se as exilgénclas desta
Lei.

Art. 44. Sobre as unidades autdénomas criadas através do
empreendimento Loteamentos/Condominio - Chacreamento, serado
devidos todos os tributos municipais.

Art. 45. O Poder Executivo regulamentara esta lei, no que
for julgado necessario a sua execugdo.

Art. 46. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacgao
revogando todas as demais disposicdes em contrario.

Gabinete do Prefeito, Muqui/ES, 24 de fevereiro de 2023.
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